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Une opportunité fiscale renforcée

Pour les projets de rénovation énergétique répondant aux critères en vigueur, le doublement du plafond d’imputation du déficit 
foncier constitue un levier patrimonial particulièrement attractif. Sous réserve d’éligibilité, jusqu’à 21 400 € de déficit peuvent être 
imputés sur le revenu global, contre 10 700 € dans le régime de droit commun.

Cette mesure offre aux investisseurs exigeants l’opportunité d’accélérer l’optimisation de leur fiscalité tout en valorisant 
durablement leur patrimoine. En conciliant performance énergétique, qualité des actifs et efficacité fiscale, elle s’inscrit dans une 
stratégie d’investissement résolument tournée vers la création de valeur à long terme.
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DONNÉES DE SYNTHÈSE

L’opération porte sur la restauration complète d’un 
immeuble situé 37 Avenue de Gambetta à Annecy, 
qui associe une composante résidentielle de 8 
logements, des espaces commerciaux et diverses 
annexes.

Ces dernières sont particulièrement recherchées au 
coeur du centre-ville annécien : garages, places de 
stationnement extérieur et caves.

En investissant au sein de l’opération « Le Gambetta », 
l’acquéreur participe la restauration d’un actif 

immobilier ancien situé dans l’un des marchés 
résidentiels les plus recherchés de France, et le tout 
en bénéficiant du mécanisme fiscal de déficit foncier.
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Valorisation du bienVALORISATION DU BIEN

Dans ce contexte, l’acquisition d’un bien immobilier 
restauré en plein coeur de la ville d’Annecy 
s’inscrit dans une véritable logique de sécurisation 
patrimoniale et de valorasation du bien à long terme
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Une opportunité qui pourrait bénéficier du futur dispositif « Jeanbrun »

Sous réserve de l’adoption définitive des mesures actuellement portées par le Gouvernement et de leurs conditions 
d’application, cette opération pourrait être éligible au futur dispositif dit « Jeanbrun », destiné à renforcer l’attractivité 
de l’investissement locatif.

Ce nouveau cadre fiscal, en cours de mise en œuvre, a vocation à instaurer un statut du bailleur privé reposant sur 
un mécanisme d’amortissement fiscal, en remplacement des dispositifs de défiscalisation traditionnels. Son ambition 
est de favoriser l’investissement dans des logements de qualité, neufs ou rénovés, tout en accompagnant la transition 
énergétique et le développement d’une offre locative durable.

Cette perspective constitue un atout supplémentaire pour les investisseurs patrimoniaux, qui pourraient bénéficier d’un 
cadre fiscal modernisé, sous réserve de l’entrée en vigueur du dispositif et du respect des critères d’éligibilité qui seront 
définitivement retenus.
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